附件

崇明县乡镇住宅修缮工程管理办法

为加大乡镇住宅修缮工作力度，有序开展乡镇住宅修缮改造管理工作，改善居民居住环境，确保房屋居住安全，根据《上海市住宅修缮工程管理办法》及《崇明县住宅修缮工程管理试行办法》，制定本办法。

一、总体要求

乡镇住宅的修缮改造工作实行行业指导管理、各乡镇具体实施的管理模式。住宅修缮作为一项民生工程，应纳入政府实事工程，各乡镇要落实相关部门负责乡镇住宅修缮工作。在行业主管部门加强行业指导的基础上，由各乡镇根据各自辖区实际情况，征求相关业主意见，编制修缮计划上报县房屋管理部门。县房屋管理部门根据全县住宅修缮推进情况，纳入全县修缮计划并对工程全过程监管。

二、适用范围

本办法适用于分布在全县各乡镇、修缮改造投资额在30万元以上的售后公房(售后资金归当地乡镇或系统单位的)、乡镇和系统单位自建房、商品房、集资房和不成套公房等修缮工程的实施及建设管理。
三、分类管理

（一）售后公房

由乡镇根据业主意愿向县房屋管理部门提出改造申请，县房屋管理部门统筹汇总后向县发展改革委立项申报并向市房屋管理部门上报修缮计划，申请市财政补贴资金。工程资金按6∶3∶1筹措，即市、县财政承担60％，乡镇或系统单位（原主管单位）承担30％，业主承担10％。

（二）集资房和零星商品房

集资房是指由乡镇划拨或出让土地，由乡镇或系统单位投资、集资、合资建造的职工住宅。其中，部分房屋已经出售给个人，但由于土地、维修资金等原因无法进入正常交易市场。

零星商品房是指由房地产开发商投资建造的向社会出售但无物业管理服务的商品房。

上述两种已出售但不能进入正常交易市场的房屋和无物业管理企业的商品房，如需进行维修改造，可由所在乡镇作为建设单位组织实施。乡镇向县发展改革委提出立项申请，获批后向县房屋管理部门办理备案手续并组织实施。县房屋管理部门积极向市财政争取改造补贴资金。工程改造资金可按照3∶4∶3筹措，即县财政承担30％，乡镇承担40％，业主（原业主）承担30％。

（三）不成套房屋

不成套房屋因年代长、居住面积小且结构差等原因无法进行室内成套改造。其中危及居住安全的危房必须采取拆除重建或异地建设等方式，解决住户居住环境差、如厕难等问题。此类房屋的改造由当地乡镇组织实施，改造资金由乡镇或原管理单位承担。乡镇向县发展改革委提出立项申请，获批后向县房屋管理部门办理备案手续并组织实施。

四、工程管理

乡镇住宅修缮工程管理严格按照《上海市住宅修缮工程管理办法》及《崇明县住宅修缮工程管理试行办法》流程操作。规范工程项目的立项、报建、实施单位和监理单位的选择，严格把控施工单位的招投标、施工现场的质量、安全管理，落实工程竣工、保修、满意度测评等后评估工作。
五、长效管理

（一）乡镇要强化属地化管理职能。安排人员对辖区房屋开展经常性巡查，并在乡镇财政年度预算中安排适当资金，保证房屋公共实施设备的正常运行。

（二）乡镇要落实相关部门负责房屋日常管理工作。在做好日常物业管理的“四保”工作以外，尽快组建业主大会，启用维修资金，使住宅房屋维修养护正常化。未足额缴纳维修资金的，探索逐步归集维修资金。乡镇要积极协调维修资金的归集。

