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一、基本情况 
我区老旧小区燃气管道改造项目分为城桥镇地区燃气管道建设工程、新河堡镇地区燃气管道建设工程两个项目。
其中，城桥镇地区燃气管道建设工程改造面积约18万平方米，区财政专项补贴936万元（崇府办函〔2016〕215号），其余费用企业自筹。
新河、堡镇地区燃气管道建设工程作为区发展改革委固定资产投资计划项目，总投资22300万元，改造面积约86万平方米，区财政按照燃气设施配套费51元/㎡进行专项补贴4351万元。
51元/㎡燃气设施配套费组成如下：
	序号
	费用名称
	取价文件
	取费单价

	1
	天然气管道施工费
	沪价经〔1998〕115号
	24.5元/㎡

	2
	建筑物室内排管费
	《关于规范本市郊区管道燃气价格管理的通知》（2005）
	6.5元/㎡

	3
	煤气管线费
	沪价房〔1997〕74号
	20元/㎡

	合计
	
	
	51元/㎡


2、 项目进展情况
目前，城桥镇地区已完成改造面积9万平方米，财政补贴资金458.88万元，剩余需改造面积9.35万平方米。
新河、堡镇地区已完成改造面积46.36万平方米，财政补贴资金2364.29万元，剩余需改造面积40万平方米。改造进度根据楼房实际条件推进。
2023年拟对堡镇向阳2村、向阳3村、友谊新村、云海小区、石岛苑，新河新中路进行燃气管道安装，建筑面积约为20.6万平方，并已纳入我区2023年度固定资产投资项目计划内，计划投资金额1288万元。
3、 实际改造成本
上海燃气崇明公司根据近几年对新河、堡镇老旧小区改造实际发生的相关费用（红线内、红线外）计算，其中，玉屏新村住宅实测面积68830平方米，实际成本为118.37元/㎡；虹宝苑住宅实测面积98244.87平方米，实际成本为103.2元/㎡，项目成本不含申能电厂至堡镇的管线排管费用。具体改造费用详见成本测算表。
4、 其他区财政补贴情况
（1）金山区未通燃气楼栋的管道改造费用合计62.5元/㎡(红线外管道按30元/㎡、红线内地下管道24.5元/㎡、立管安装费以8元/㎡计取)，不含道路修复、绿化搬迁费和脚手架费用。改造费用全部由政府财政资金出资。
（2）青浦区未通燃气楼栋的管道改造费用全部由区、镇两级财政共同承担，以户为测算基数。红线外按照0.6万元/户、红线内按照0.57万元/户，合计1.17万元/户。相关的工程实施费用按照工程预算实际执行。
5、 相关意见
根据上海燃气崇明公司对老旧小区燃气管道改造项目的收支情况测算，企业亏损严重。同时参考上海市其他区燃气公司与当地政府的合作模式，上海燃气崇明公司提出提高我区老旧小区燃气管道改造费用补贴的要求，在原来51元/平方米的基础上提升11.5元/平方米，按62.5元/平方米进行补贴。            
我委与上海燃气崇明公司经过沟通，该项目为我区重大重点民生工程，为提高企业投资的积极性，且从我区财力实际情况考虑，我委建议自2023年起调整我区老旧小区燃气管道改造专项补贴费，在51元/平方米补贴上增加定额补贴11.5元/平方米，即62.5元/平方米。



单项目老城改造单位面积成本测算表
	
	
	
	
	
	支出成本（元）
	
	

	项目名称
	住宅实测面积（平方米）
	
	原收费单价（元/平方米）
	收费小计（元）
	庭院管
	庭院管掘路修复
	脚手架
	立管
	道路管（堡港路）
	支出单位成本（元/平方米）
	项目支出单位成本合计（元/平方米）

	玉屏新村
	68830
	红线内
	31
	2133730
	2346354
	572223.08
	478914.82
	341522.01
	
	54.32
	118.37

	
	
	红线外
	20
	1376600
	
	
	
	
	4408230
	64.05
	



	
	
	
	
	
	支出成本（元）
	
	

	项目名称
	住宅实测面积（平方米）
	
	原收费单价（元/平方米）
	收费小计（元）
	庭院管
	庭院管掘路修复
	脚手架
	立管
	道路管（大通路、石岛路、向阳路末端环网）
	支出单位成本（元/平方米）
	项目支出单位成本合计（元/平方米）

	虹宝苑
	98244.87
	红线内
	31
	3045591
	1788246
	1276181
	109820.08
	492310.14
	
	37.32
	 103.2

	
	
	红线外
	20
	1964897.4
	
	
	
	
	6472482
	65.88
	


注：1、本项目红线外成本暂未测算申能电厂至堡镇的狭长管线。
2、根据脚手架等单位上报的2023年单价，由于人工、材料等价格的上涨（上涨程度为10%），2023年支出成本将进一步上涨。



