[bookmark: _GoBack]崇明区优化住宅工程关键节点设计管控
实施方案

为深入践行人民城市重要理念，推动建设工程领域新质生产力发展，贯彻落实“建设好房子”的部署要求，强化住宅工程质量通病的源头治理，进一步提升住房品质，根据《上海市住房城乡建设管理委员会关于进一步加强本市新建住宅工程设计质量管控的通知》（沪建质安〔2024〕417号）要求，结合本区工作实际，制定本实施方案。
一、实施范围
本区新建住宅工程。
二、管控主要内容
(一)设计项目负责人应当对涉及居住品质的住宅工程关键节点予以重点关注，组织设计人员汇总相关设计内容在施工图中编制“住宅工程关键节点设计专篇”:
1.预制外墙接缝、外门窗洞口、预制阳台板根部接缝、厨房、卫生间、敞开连廊、直接接触土壤的墙板、变形缝、屋面等部位，设计应当考虑防渗漏的加强措施和防雨水倒灌、顺畅排水的措施；
2.有坡度或散水要求的地坪，设计选用的面层材料、规格还应结合施工难易程度、地面摩擦系数控制性要求等进行综合考虑；
3.应当对门窗、公共走道完成面净尺寸提出控制性要求；
4.设计应当明确预制外墙墙面与接缝处的防水材料，以及考虑防水材料与外墙涂料的兼容性，如设计选用防水密封胶，应避免密封胶胶缝外侧被其他干硬性材料覆盖；
5.外墙保温一体化系统，保温材料的性能、连接节点、构造措施应进行专门设计，并对连接件的材料、性能和安装提出要求；
6.对住宅外立面的围护或装饰材料如何与住宅主体结构可靠连接应当提出设计要求；
7.对墙体饰面材料的锚固或拉伸粘结强度应当提出设计要求；
8.排水管有水封设计要求时，水封深度不应小于50mm;
9.对住宅套内空调形式、空调机位置及管线布置、室外机座板位置及净尺寸进行统筹考虑；
10.对燃气锅炉安装位置进行专门设计；
11.对紧邻变配电间、水泵房、电梯设备的居住空间应当考虑隔声降噪措施；
12.对预防地下室渗漏提出设计要求，地下室桩头、止水螺杆、穿墙板套管、后浇带、变形缝等细部构造的防水设计应当明确适用的标准和图集；
13.地下室室外顶板结构构件迎水面最大裂缝宽度不应大 于0.2mm,地下室底板、外墙结构构件迎水面最大裂缝宽度不宜大于0.2mm;
14.机动车库楼地面设计应当采用强度高、具有耐磨防滑 性能的面层材料，不应采用水泥砂浆作为面层材料；当采用金刚砂或环氧树脂漆耐磨面层时，其找平层混凝土强度等级不应低于C25, 当采用细石混凝土面层时，其混凝土强度等级不应低于C30;
15.室内地面保温保护层，不应采用水泥砂浆，保护层材料、厚度应当满足强度和抗裂性要求；
16.对屋面溢流口、地漏等交付后易造成积水的部位，设计应当考虑屋面构造做法，明确完成面尺寸、标高及坡度要求；
17.地下室配电系统应当预留通风、除湿设备用电容量。位于地下室或半地下室的配电间应当设置防水淹措施，并预留除湿设备电源；
18.管道井的断面尺寸应当满足管道安装、检修所需空间 的要求。
(二)建设单位的勘察设计质量主管人员应当督促设计项 目负责人落实工程设计管理和施工现场服务工作。设计项目负责人应当组织设计人员在施工现场服务工作中对“住宅工程关键节点设计专篇”进行重点设计交底，结合施工进度对关键节点施工落实情况进行现场指导。
(三)住宅工程设计选择采用新技术、新材料应当征得建设单位同意。新技术、新材料可能影响建设工程质量和安全，又没有相关技术标准的，设计单位应当以市住房城乡建设管理委的技术论证意见作为设计依据，并对施工和日常运维提出具体设计要求。
(四)采用装配式混凝土结构的住宅工程，设计单位应当严格按照相关标准及设计深度规定开展装配式施工图设计，设计深度必须满足预制构件安装施工要求。
上述措施汇总形成《崇明区住宅工程关键节点设计管控措施》（简称《管控措施》），由区建设管理委另行发文明确。在新建住宅工程建设全流程采取措施落实《管控措施》的技术要求，从源头上防治住宅工程常见质量问题。
三、部门分工
（一）区建设管理委
负责综合管理、统筹推进本区住宅工程关键节点设计管控。负责督促建设单位组织编制“住宅工程关键节点设计专篇”（简称“设计专篇”）并报送施工图审查，并针对“设计专篇”的落实情况加强在施工阶段的事中事后监管。
（二）区规划资源局
负责在编制住宅地块土地出让文件时，根据区建设管理委征询回复意见，将落实本方案管控要求列为土地出让条件，并纳入土地出让合同。加强审核住宅项目规划内容变更申请。
（三）区住房保障房屋管理局
负责将管控要求列入与保障房项目建设单位签订的《建设项目协议书》和《上海市保障性住房配建建设项目协议书》，督促建设单位严格执行。
四、各方责任
建设单位在新建住宅工程质量管控中应落实首要责任制；方案设计阶段应购买住宅质量潜在缺陷保险并要求保险公司的风险管理机构（简称TIS机构）从方案设计阶段进行源头风险控制；施工图设计阶段应落实专人督促设计单位编制“设计专篇”并报送施工图审查机构进行审查；施工阶段应组织施工单位编制“住宅工程关键节点施工方案”（简称“施工方案”）；综合竣工验收阶段应要求施工单位在工程竣工报告中说明关键节点管控措施落实情况。
设计单位在施工图设计阶段应编制“设计专篇”，在施工阶段应就“设计专篇”向施工单位作专项交底。
施工单位应根据“设计专篇”的要求编制“施工方案”，在施工中严格落实相关技术要求，完善施工质量管控制度，通过工程例会、技术交底等方式，确保相关技术要求落实到位，并将工程最终管控措施落实情况编入竣工报告。
监理单位应对“施工方案”进行审核，在施工过程中针对专项施工内容开展全过程监管，确保“设计专篇”技术要求在施工阶段得到落实。
TIS机构应在方案设计阶段介入，对“设计专篇”的编制深度及合规性进行核查；在施工阶段应对“设计专篇”技术要求落实情况加强监督与抽查，并将管控落实情况编入质量风险最终检查报告。
质量监督机构应当加强本区住宅工程质量的监督管理，将住宅工程关键节点管控措施责任落实情况、功能性实体质量纳入日常质量监督检查内容。对于未按规定落实住宅工程关键节点管控措施的责任单位，应当责令整改；造成负面舆情或群体性事件的，应当及时进行警示，并按照相关规定取消评优资格。
五、保障措施
（一）提高责任意识
相关责任单位应深刻认识提升住宅工程质量的重要意义，强化责任意识，狠抓工作落实，切实提高新建住宅工程的质量水平。各相关部门间应建立相应的联动工作机制，加强沟通联系，统筹协调，形成工作合力。
（二）建立例会制度
建立工作例会制度，每季度定期召开住宅工程质量常见问题管控工作例会，强化沟通协调，对相关建设项目进行跟踪，及时解决工作推进过程中出现的困难和问题，不断总结好的经验和做法。
（三）加强宣传培训
通过多种形式对住宅建设项目各质量责任主体单位进行广泛宣传、动员，深刻认识提升住宅工程质量的重要意义，提高各参建单位责任意识与管理水平，切实提高新建住宅工程质量。
（四）持续总结提升
持续对住宅工程常见质量问题的成因和解决措施开展研究，总结更多适用于住宅工程质量提升的管控方法，形成可复制可推广的经验。
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附件1

崇明区住宅工程关键节点设计管控措施

一、外墙
1.外墙水平缝、竖向缝应设防渗漏构造。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
2.外围护墙板采用嵌入式安装时，底部接缝应采用灌浆连接，不应采用坐浆工艺，以保证水平接缝的密实性。
3.外墙密封胶材料应采用双组分改性硅酮密封胶（MS胶），配合底涂使用。
4.夹心保温外墙的密封胶拼缝，应与建筑立面分割线协调一致，胶缝应外露。预制夹心保温外墙的竖向拼缝应在空腔内设置排水管。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
5.建筑的立面装饰构件与主体结构的连接应进行抗震设防。
6.装配式建筑项目（实施外墙内保温项目除外），装配式建筑外墙与保温材料、外窗、外墙面砖饰面等部品构件宜一体化预制。
7.夹心保温外墙防水胶缝禁止采用干硬性材料进行覆盖。
8.预制夹心保温外墙保温连接件应进行专门设计，并对制作和安装提出要求。
9.装饰线条优选与外墙一体化成型做法，不应采用现场安装的EPS、XPS等B级材料（难燃、可燃性建筑材料）作为外墙装饰线条。
10.当采用A 级材料（不燃性建筑材料）作为外墙装饰线条现场安装时，突出墙面宽度超过100mm 的线条应设置锚栓辅助固定，同时应对接缝、连接点处进行防水设计。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
二、屋面
11.屋面水箱进水管出水口下方应安装消音管，水泵下部应安装隔震器。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
三、外窗
12.当预制外墙时，应优先考虑预埋窗框或预埋钢附框。预制外墙窗（门）洞口顶部应设凸出鹰嘴或滴水槽。当采用预留企口后安装窗框时，窗台部位应设置高低企口构造，且四周外沿应封闭打胶。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
四、阳台板
13.预制阳台根部应设置翻边或现浇叠合层，现浇层厚度不小于60mm。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
五、套筒连接
14.设计应要求相关方对套筒连接的灌浆饱满性进行检测，对不合格的套筒应采取补灌措施。
六、室内设计
15.卫生间存水弯水封及地漏构造水封深度均不应小于50mm。厨房排烟道应有防止支管回流和竖井泄漏的措施。厨房烟道与楼板连接处节点应加强。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
16.卫生间顶棚应设置防潮层或采用防潮材料，淋浴区墙面防水层翻起高度不应小于2m，且不低于淋浴喷淋口高度，洗面器处墙面防水层翻起高度不应小于1.2m，其他墙面防水层翻起高度应不小于0.3m。
17.采用内保温的厨房卫生间墙面砖应设置防坠落构造。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
18.无地下室的首层地面应按照结构楼板设计并设置防潮构造或防水层。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
19.楼板厚度不小于100mm且应设置符合标准的隔音构造措施；楼板、墙体上各种孔洞均应采取可靠的密封隔声措施。
20.地砖面层与墙面交接处应采用踢脚线或墙压地方式。
21.电源插座为安全型插座，厨房、卫生间、洗衣机等电源插座应设有防止水溅的措施。
七、空调
22.空调百叶应采用铝合金等防腐材质，应采用可靠开启式设计，空调基座或支架，以及相关连接件和锚固件应具有足够的刚度和强度。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
23.空调安装应设防振动防噪声构造。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
八、公共区域设计
24.2m以上的公区墙砖不应采用湿贴工艺。
25.电梯井道、机房不应贴邻卧室，或应设置有满足隔音要求的措施。
九、地下室
26.地下室底板、侧墙、顶板防水等级应为一级。
27.地下室的底板、外墙、穿墙管道、出入口处应有防水构造措施。设计单位应有相应的构造详图或标明所参照的详图。
28.地下室迎水面主体结构应为防水混凝土，厚度不小于250mm，设计抗渗等级不低于现行规范要求。防水混凝土底板的垫层强度等级不应低于C20，厚度不应小于150mm。

